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ZYCIA W DZIELNICY
WARSZAWA TO CIAGEA Z HISTORIA

METAMORFOZA.
JEDNAK PEWNE

Rezydencja Ilwicka powstaje na Sielcach, wyjatkowym

RZECZY POZOSTAJA mokotowskim  osiedlu. Krajobraz Sielc tworza

= modernistyczne kamienice, stare wille i powojenne
NIEZ.MIENNE' CHQCBY budynki wsréod kameralnych, wolnych od zgietku ulic.
TA, ZE NAJLEPIE]J ZY]JE Na kazdym kroku spotykamy tutaj zielone skwerki
SIE NA MOKOTOWIE. | przytulne parki.

By zrozumie¢ fenomen Sielc, wystarczy z jednej
z wiekszych ulic znajdujacych sie na krancach osiedla
wejs¢é w jego gtagb. W jednej chwili znika wielkomiejski
harmider, a my zanurzamy sie w spokojng, przyjazng
przestrzen. Przestrzen, w ktoérej codziennos$¢ nabiera
smaku.
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W REZYDENCJA IWICKA.
JEDNO Z NAJBARDZIE]

REZYDENCJA IWICKA ZIELONYCH OSIEDLI

I JE] OKOLICE EMANUJA WARSZAWY

NIEZWYKEYM

SPOKOJEM. AZ DZIW, Drzewa stanowig integralng cze$¢ niemal kazdej
7E OD CENTRUM sieleckiej ulicy, w tym takze lwickiej. Tuz za rogiem

METROPOLII DZIELI NAS znajduje sie Skwer Chorwacki, bedacy zacisznym

zielencem ze starymi drzewami, bujnymi krzewami

ZALEDWIE KILKA MINUT. i Klombami kwiatow.

Nieopodal Rezydencji mieszczg sie unikalne parki
z kilkusetletnig historig — Park Sielecki, Park Morskie Oko
i kazienki Krolewskie. To miejsca, w ktoérych ztapiemy
gteboki oddech i wypoczniemy na tonie natury. To takze
idealne przestrzenie dla osdb aktywnych.
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REZYDENCJA IWICKA
TO OGROM
MOZLIWOSCI.
MIESZKAJAC TU,
WSZYSTKO MASZ

W ZASIEGU REKI.

REZYDENCJA W
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B ZALETY DOSKONALE]
LOKALIZAC]I

Rezydencja Iwicka oferuje wysoki komfort zycia
w kazdym aspekcie. Pod wzgledem komunikacji, to
jedno z najdogodniej potozonych miejsc w Warszawie.
Osiedle znajduje sie w poblizu miejskich arterii -
Czerniakowskiej, Sobieskiego, Witosa i Sikorskiego
oraz Putawskiej, zapewniajgcych dobre potgczenie
z Centrum Warszawy i z czesciami biznesowymi
Stuzewca i Woli.

W bezposrednim otoczeniu inwestycji znajduja sie
przystanki autobusowe z licznymi potaczeniami,
w tym do stacji metra — Politechnika, Ractawicka
i Pole Mokotowskie. Od przystanku tramwajowego
na placu Unii Lubelskiej dzieli nas kilkanascie minut
spacerem.

spokojne osiedle blisko Centrum

tatwy dostep do gtdéwnych arterii komunikacyjnych
szybki dojazd do dzielnic biznesowych
rozbudowany transport publiczny
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B WSZYSTKO
W ZASIEGU REKI

Zinwestycja sasiaduja przedszkole, szkofa podstawowa
i Srednia. Ponadto w promieniu jednego kilometra
znajduje sie szereg innych placéwek edukacyjnych,
w tym wydziaty uczelni wyzszych. Duzym atutem
inwestycji jest bliskos¢ szpitala Czerniakowskiego oraz
prywatnych klinik i przychodni medycznych.

Sklepy, restauracje i punkty ustugowe znajduja
sie przy gtownych sieleckich ulicach: Chetmskiej,
Czerniakowskiej i Belwederskiej. W poblizu inwestyciji
miesci sie takze kilka supermarketow. Pietnascie
minut spacerem dzieli nas od Centrum Handlowego
Panorama.
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REZYDENCJA IWICKA Rezydencja lwicka to cztery kameralne, czteropietrowe
TO CZTERY KAMERALNE budynki. Inwestycja obejmuje tgcznie 88 apartamentow

— od jedno- do szesciopokojowych. Niemal kazdy

BUDYNKI, W KTORYCH posiada balkon, loggie lub taras. Cze$¢ apartamentow
ZNAJDUJE SIE na parterze posiadaé bedzie prywatne ogrodki,

88 APARTAMENTOW. a niektore z apartamentéw na ostatnim pietrze

antresole. W czesci podziemnej znajduje sie garaz ze
110 miejscami parkingowymi.
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Rezydencja Iwicka bedzie ogrodzona. Na teren
inwestycji wejdziemy przez brame gtéwng potaczong
Z recepcja.
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B NOWOCZESNA
REZYDENCJA
O WYSOKIM
STANDARDZIE

Architektura Rezydencji lwicka czerpie i tworczo
rozwija idee charakterystyczne dla budownictwa
Starego Mokotowa. Projekt nawigzuje do istniejgcej
zabudowy zaréwno w skali, jak i w modernistycznym
detalu. Dominujgcym elementem elewacji budynkéw
beda wielkie, panoramiczne okna oraz tafle szkia,
ktére znajda sie na froncie tarasow i balkonow.

Catos¢ inwestycji bedzie wkomponowana w istniejaca
zielen, natomiast teren wokot zostanie starannie
zaaranzowany.
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B KOMFORTOWA
PRZESTRZEN
DLA MIESZKANCOW NA TERENIE

INWESTYCJI POWSTANIE

W Rezydencji lwicka zaprojektowano wielofunkcyjne CZESC KLUBOWA

pomieszczenie klubowe wyposazone w kacik zabaw UMOZLIWIA] AC A
dla dzieci, czes¢ telewizyjng, aneks kuchenn
N yind Y WSZYSTKIM

oraz pomieszczenia sanitarne. Elastyczna aranzacja )
i nowoczesne wyposazenie umozliwig zorganizowanie MIESZKANCOM MILE

kameralnych spotkan towarzyskich Ilub imprezy SPEDZENIE CZASU.
urodzinowej. Tutaj w gronie sasiadow bedzie mozna

wspdlnie obejrze¢ wydarzenia sportowe lub filmy.
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® PRZYJEMNOSC
MIESZKANIA
W APARTAMENTACH
Z KLASA

)}}If

Apartamenty w Rezydenciji Iwicka zostaty pomyslane
tak, aby przebywanie w nich tgczyto sie z komfortem

—

b

i przyjemnosciag. Architekci zwrdcili szczegdlng uwage

X i — —
B p—

na funkcjonalno$¢ przestrzeni i tatwos¢ aranzaciji

poszczegolnych pomieszczen. Uwzgledniono tez
podziat na czes¢ dzienng i wypoczynkowsg, dzieki
temu rozktady apartamentow doskonale wspotgrajg
z naturalnym rytmem zycia domownikow.

Duze okna zapewniajg doskonate doswietlenie wnetrz
o kazdej porze dnia. Dodatkowa przestrzen zapewniajg
ogrédki na parterze, czy tez przeszklone, przestronne
loggie i tarasy, na ktorych w cieptych miesigcach mozna
mito spedzi¢ czas, cieszac sie widokiem na pobliskg
zielen.
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M3z 73,49 m?

M2 4509 m?
PRZYKLADOWE PLANY APARTAMENTOW
B REZYDENCJA IWICKA
| o TO KOMFORTOWE,
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Inteligentny
system

W cenie apartamentu

FIBARO

Apartamenty

w Rezydencji Iwicka
zostaty wyposazone

w pakiet systemu FIBARO.
Jeden z najbardzie
zaawansowanych
bezprzewodowych
systemow inteligentnego
domu na Swiecie.

Sterowanie oswietleniem

Dzieki miniaturowym modutom systemu FIBARO montowanym w puszkach
podtynkowych, niewymagajacym skomplikowanej i inwazyjnej instalacji, masz
statg mozliwos¢ kontroli i sterowania oswietleniem w domu, a to wszystko za
pomoca telefonu komoérkowego. Mozesz regulowac natezeniem Swiatta, dzieki
czemu uzyskasz odpowiednia atmosfere. Intensywno$¢ oswietlenia moze zalezec

od pory dnia, rodzaju wykonywanych czynnosci.

Zarzadzanie zabezpieczeniami

Dzieki FIBARO masz staty dostep do domu. W przypadku wykrycia zagrozenia,
system uruchomi odpowiednia scene alarmowa i wysle powiadomienie na
Twdj telefon. Nie zapomnisz réwniez o niedomknietych drzwiach ani otwartych
oknach. FIBARO poinformuje Cie o tym fakcie, gdy wychodzisz do pracy, idziesz
spac¢ lub gdy zanosi sie na deszcz. Zima, na czas wietrzenia pomieszczenia,
FIBARO da sygnat do wytaczenia ogrzewania, a latem urzadzenie moze sterowac
klimatyzacja.

Zarzadzanie urzadzeniami

System FIBARO pozwoli Ci zdalnie wtgczac i wytacza¢ dowolne
urzadzenia elektryczne. Odcinajac lub przywracajac zasilanie
w gniazdku, mozesz kontrolowac¢ caty domowy sprzet RTV AGD.
Zapomniates wytaczy¢ zelazko? Mozesz to zrobi¢ za pomoca
aplikacji FIBARO nawet w drodze do pracy. Twoje dziecko
spedza za duzo czasu przed telewizorem? Dzieki FIBARO mozesz
zdalnie kontrolowac czas spedzony przez Twoje pociechy przed
telewizorem, komputerem czy konsolg do gier. Tworz godzinowe
harmonogramy badz kontroluj zdalnie czas dziatania wybranych
urzadzen.

Sterowanie ogrzewaniem

Z FIBARO mozesz w prosty sposob sterowac ogrzewaniem
i dostosowac¢ temperature w domu do Twojego stylu zycia.
Z tatwoscig stworzysz plan klimatyczny, dzieki ktoremu Twoje
ogrzewanie  bedzie utrzymywato  konkretng = temperature
dostosowang do charakteru poszczegolnych —pomieszczen.
Wietrzysz  poko¢j?  System moze automatycznie  wytaczyc
ogrzewanie, dzieki temu wietrzenie jest skuteczne i nie generuje
zbednych kosztow.

Mieszkancy Rezydencji Iwicka bedg mieli mozliwos¢ zarzadzania
zuzyciem energii  cieplnej w swoich apartamentach dzieki
nowatorskim gtowicom termostatycznym The Heat Controller.
Kazdy grzejnik, na ktorym zostanie zamontowana gtowica, stanie
sie inteligentnym zrodtem ciepta. Urzadzenie w oparciu o kubature
pomieszczenia oblicza czas, jaki potrzebuje, zeby osiggnac zadana
temperature. Mozliwos¢ zdalnego sterowania ogrzewaniem,
czy dostosowanie pracy grzejnikow do obecnosci domownikow
w  mieszkaniu pozwoli uzyska¢ wymierne oszczednosci na
rachunkach za ogrzewanie apartamentu. To rozwiazanie to takze
kolejny krok w kierunku racjonalnego wykorzystania zasobow,
a wiec poprawy jakosci srodowiska.

Komfort

Wracasz do domu po dtugim dniu i jedyne, o czym marzysz
to odpoczynek w mitej atmosferze. Dzieki nieograniczonym
mozliwosciom FIBARO, mozesz stworzyC wtasne sceny, ktore
wprowadzg Cie w odpowiedni nastréj, a co wiece] pozwola
zaoszczedzi¢ Twoj czas. Mozesz sterowac oswietleniem, klimatem
i wieloma urzgdzeniami w apartamencie. Wystarczy, ze podniesiesz
telefon i uruchomisz okres$lone zdarzenie. Twéj dom bedzie mogt zy¢
zgodnie z Twoim rytmem, dbajac o Ciebie i Twoja rodzine.

Bezpieczenstwo

System FIBARO to przede wszystkim bezpieczenstwo. Dzieki
integracji wielu urzadzen masz mozliwos¢ statego kontaktu
i petnej kontroli nad swoim domem z dowolnego miejsca na
Swiecie. Wystarczy smartfon i dostep do Internetu. System FIBARO
poinformuje Cie o wszystkich niepokojacych zdarzeniach wysytajac
informacje na Twoj telefon.

Oszczednos¢

W Systemie FIBARO, dzieki wbudowanej funkcji zarzadzania energia,
na biezgco mozesz monitorowac aktualne zuzycie pradu, sprawdzac
historie pobieranej energii, a przy tym kontrolowac, ktore z urzadzen
zuzywa jej najwiecej. Rozbudowane statystyki prezentowane
sg w formie czytelnych wykreséw, ktére pomoga Tobie tworzy¢
zestawienia oraz prognozowac przyszte rachunki.

_
YAREAL



/7

TWOJ
APARTAMENT

Z CERTYFIKATEM

BR

EAM

BREEAM to najszerzej stosowany
na Swiecie system oceny jakosci

I wptywu budynkow na srodowisko.
Certyfikat BREEAM

przyznawany inwestycjom YAREAL
stanowi dowod na konsekwencje
w naszych dziataniach, wytrwate
poszukiwanie optymalnych
rozwigzan oraz wysokga jakosc
naszych projektow. Potwierdza
on nasza odpowiedzialna
postawe ukierunkowana na
rozwoj z poszanowaniem
naturalnych zasobow.

Jestesmy green!

Cata inwestycja Rezydencja lwicka, budynki, przestrzen uzytkowa wokot nich, jak
i sasiadujgce z nimi otoczenie, zostata zaprojektowana tak, by zapewni¢ mieszkancom
maksymalny komfort uzytkowania.

EFEKTYWNOSC | EKOLOGIA

« Projekt budynkoéw powstat w oparciu o zaawansowang analize komputerowa, ktéra miata
na celu zapewnienie optymalnego doswietlenia kazdego z lokali Swiattem stonecznym.
Dzieki temu poszczegbdlne rozwigzania zapewniajgce dostep Swiatta dziennego w kazdym
apartamencie zostaty ulepszone i zoptymalizowane. Osiedle zostato zaprojektowane na
podstawie wnioskow z analizy komputerowej, dotyczacej efektywnosci energetycznej
budynku, komfortu termicznego mieszkancow. Analizy zostaty opracowane przez eksperta
ds. efektywnosci energetyczne).

« Budynki sa energooszczedne, dzieki zastosowaniu rozwigzan, takich jak wydajne
energetycznie windy, czy oswietlenie, ktore wptywajg na zmniejszenie kosztow eksploatacji
przestrzeni wspolnych. Na terenie osiedla zastosowano efektywne oswietlenie terenu
z uzyciem energooszczednych lamp oraz systeméw sterowania o$wietleniem. Ponadto

na terenie inwestycji zamontowano czujki ruchu oraz zmierzchu. O$wietlenie zostato
zaprojektowane w sposob zapewniajacy bezpieczny i optymalny poziom natezenia swiatta.

« Pomieszczenie na odpady, wyposazone w kosze selektywnej zbiorki, zostato zlokalizowane
na parterze jednego z budynkow. Dostep dla mieszkancow zapewniony jest od strony
dziedzinca, natomiast dla stuzb miejskich - od strony wjazdu.

« Apartamenty wyposazone sa w pakiet inteligentnego systemu Smart
Home firmy Fibaro. System steruje, zarzadza i monitoruje urzadzeniami
w apartamentach, co zapewnia kontrole oraz efektywne wykorzystanie
dostepnych rozwigzan przez mieszkancow. Dodatkowo nowoczesne
gtowice termostatyczne The Heat Controller, wchodzace w sktad pakietu,
pozwola na optymalne zarzadzanie zuzyciem energii cieplnej.

« Podniesiono warto$¢ ekologiczng terenu i jego bioréznorodnosc
poprzez zagospodarowanie terenu obszarami zielonymi. Planuje sie
zaprojektowanie takiej zieleni, ktora jest szczegodlnie wartosciowa dla
lokalnej fauny, opartej na gatunkach rodzimych, odpornej na zmiany
klimatyczne i pogodowe oraz niewymagajacej intensywnego podlewania.
Duza liczba gatunkow roslin zwiekszajaca bioroznorodnos¢ doskonale
wpisuje sie w lokalna strategie rozwoju Srodowiska. Powyzsze rozwigzania
zostaty wsparte analizami i opiniami ekspertow z dziedziny ekologii.
Przestrzen pomiedzy ogrodkami wypetniono roslinnoscig okrywowa,
ogrodki natomiast pozostawiono do aranzacji przysztym mieszkancom,
dajac mozliwosc stworzenia prywatnej, zielonej enklawy.

« Osiedle zostato zaprojektowane z uwzglednieniem aspektow zwigzanych
z przysztymi zmianami klimatu. Zaproponowano materiaty odporne na
nadmierna ekspozycje na stonce oraz odporne na wilgoc.

« Rezydencja Iwicka jest osiedlem mieszkaniowym przygotowanym
z mysla o elektromobilnosci. Wybrane miejsce parkingowe moze zostac
doposazone w tadowarki dla samochodow elektrycznych.

« Wykonawca prac budowlanych zostat zobowiazany do dostosowania
sie do bardzo wysokich wymagan srodowiskowych. Podczas budowy
przewiduje sie segregacje odpadéw do recyklingu oraz racjonalne
zuzycie wody i energii. Pracownicy beda mieli zapewnione dobre warunki
sanitarne dzieki dostepnym prysznicom i przebieralni oraz beda mogli
korzysta¢ z pracowniczej stotowki. Na budowie wdrozone zostana
bezpieczne metody pracy, a lokalna spotecznos¢ bedzie informowana na
biezaco o postepie prac. Planowane jest takze podjecie szeregu dziatan
minimalizujgcych uciazliwos¢ prac dla sgsiadow oraz ich monitoring.

« Zastosowane w budynku ogrzewanie miejskie jest jednym z najbardziej
pro-srodowiskowych, niskoemisyjnych rozwigzan - w warszawskich
elektrocieptowniach ciepto powstate przy produkgcji energii elektrycznej
wykorzystywane jest do ogrzewania.

« W trosce o Srodowisko wdrozona zostata polityka zrownowazonych

zakupow, polegajaca na efektywnym planowaniu zakupu surowcéw,
produktow i ustug zgodnie z filozofig zrownowazonego rozwoju.

BEZPIECZENSTWO

« Teren wyposazono w system kamer, ogrodzenie oraz system
kontrolowanego wejscia.

« Na terenie osiedla wyeliminowano ruch samochodowy. Komunikacja
odbywa sie poprzez komfortowy parking podziemny.

« Komfortowe i dobrze oznakowane chodniki zapewniaja, Ze otoczenie jest
bezpieczne dla dzieci, czy 0sob starszych.

« Wszystkie elementy budynku wystawione na intensywna eksploatacje
zabezpieczone zostaty rozwigzaniami zapewniajacymi zmniejszenie
ewentualnych uszkodzen. Sa to m. in. odbojniki, listwy, materiaty
ochronne lub amortyzujace, co gwarantuje zmniejszenie uszkodzen, a co
za tym idzie kosztow remontow i powstajacych odpadow.

« Nawierzchnie dla pieszych oznaczono stosujac wyrazna, spojna
kolorystyke.

PRZYJAZNE OTOCZENIE

« Dla mieszkancow przewidziano miejsce na rowery. Stojaki beda
zlokalizowane w pomieszczeniu rowerowni w parkingu podziemnym,
dzieki czemu rowery bedzie mozna bezpiecznie przechowywac rowniez

w miesiacach zimowych.
. , ran Sz
TY TEZ BADZ ECO! -
« W Rezydencji lwicka oferujemy mozliwos$¢ skorzystania z ekologicznych
rozwigzan z zakresu elektromobilnosci. Mieszkancy beda mogli doposazyc

swoje miejsca parkingowe w nascienne stacje tadowania samochodéw
elektrycznych innogy eBox.

“Inwestycja Rezydencja lwicka zostata zarejestrowana w BRE, jednostce przyznajacej certyfikat BREEAM.
Koncowy certyfikat uzyskiwany jest po zakonczeniu realizacji inwestycji. Informacje nt. przebiegu procesu
certyfikacji dostepne sa w siedzibie inwestora.
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Hoza 55 Rezydencja Biata

FUNKCJONALNOSC PRZESTRZENI
| NOWY STYL ZYCIA

Yareal Polska, wiodacy deweloper w Polsce i lider pod wzgledem jakosci, jest spétka nalezacg do Yareal International
N.V., firmy dziatajacej na europejskim rynku nieruchomosci. Realizowane przez Yareal na polskim rynku projekty z zakresu
nieruchomosci mieszkaniowych i biurowych wyrézniajg sie niezmiennie najwyzszym poziomem jakosci i elastycznosci
wprowadzanych rozwiazan.

Dtugoterminowa strategia firmy oparta na zaangazowaniu i optymalnym dostosowaniu oferty do oczekiwan i potrzeb
naszych Klientéw jest najlepsza gwarancja dtugoterminowego bezpieczenstwa i rosnacej z dnia na dzien wartosci inwestycji.

Troska o zadowolenie Klienta, dbatos¢ o najwyzsza jakosc¢ i atrakcyjnos¢ projektéw oraz niezawodnos¢ — to nasze wartosci
przewodnie. Wiedza i doswiadczenie zdobyte przez nasz zespét w Polsce i za granica, zaréwno w zakresie projektowania,
jak i realizacji, sg gwarantami jakosci oraz zadowolenia ze wzrostu wartosci naszych inwestycji. Wszystkie realizowane
przez nas obiekty mieszkaniowe i biurowe charakteryzujg sie optymalnym doborem lokalizacji, odpowiednim otoczeniem,
zachowujac jednoczesnie wyjgtkowa elastycznosé¢, funkcjonalnos¢ i zgodnosé z najnowszymi kanonami jakosci.

Réwniez dzieki maksymalnej racjonalizacji przestrzeni uzytkowej nasze projekty zapewniajg nowa jakos¢ zycia codziennego
i nowe standardy pracy.

Yareal Polska realizuje najwyzszej jakosci budynki mieszkaniowe we wszystkich segmentach rynku, od ekskluzywnych
apartamentéw poprzez kameralne budynki o podwyzszonym standardzie, az po osiedla mieszkaniowe, przeznaczone dla
szerszej grupy odbiorcéw, jak réwniez prestizowe obiekty biurowo-komercyjne.

Zrealizowane przez Yareal Polska projekty zyskaty uznanie w srodowisku branzowym, czego wyrazem s przyznane liczne
nagrody:

e Budynek biurowy Renaissance — nagroda Construction & Investment Journal w kategorii ,,Best Office Development”
w 2004 r.

* Budynek biurowy Mokotowska Square — nagroda Eurobuild Awards w kategorii ,,New Office of the Year 2011",
nagroda Construction & Investment Journal w kategorii ,,Best refurbishment/expansion of the Year 2011", nagroda
Europa Property w kategorii ,BREEAM Application In-Process” w 2011 r., nagroda gtéwna CEE Quality Awards
w kategorii , Office Development of the Year” w 2011 r.

e Budynek biurowy Oxygen Park — nagroda Construction & Investment Journal w kategorii ,,ESSA Green Award” w 2013 r.

* Budynek apartamentowy Hoza 55 — nagroda Construction & Investment Journal , Residential Luxury Development of
the Year” (, Luksusowa inwestycja mieszkaniowa Roku”) w 2013 r.

e Budynek mieszkaniowy Rezydencja Konstancinska — wyrdznienie w plebiscycie Domiporta — ,Mieszkanie Roku
2014/2015"

* Budynek biurowy Nowogrodzka Square — nagroda PLGBC w kategorii Green Building Awards 2018, budynek
ekologiczny z certyfikacja.

Yareal Polska jest cztonkiem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich od listopada 2005 r.
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Ta broszura zostata wydrukowana
na papierze z surowca z recyklingu.

TEL. 22 423 80 80
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YAREAL POLSKA Sp. z o.0. UL. MOKOTOWSKA 49, 00-542 WARSZAWA, TEL.: +48 22 423 80 80, WWW.YAREAL.PL
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